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АДМИНИСТРАЦИЯ ПИЛЬНИНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от « 17 »   апреля   2015 г                                                                         № 229
Об утверждении  Краткосрочного плана
Пильнинского муниципального района

В соответствии с Законом Нижегородской области от 23.12.2014 г. № 195-З «О внесении изменений в Закон Нижегородской области «Об организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Нижегородской области», в целях актуализации краткосрочного плана реализации адресной  программы по проведению капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах на территории Нижегородской области в отношении многоквартирных домов Пильнинского муниципального района на 2014 - 2016 годы, администрация района постановляет:
1. Утвердить Краткосрочный план  участия в реализации адресной  программы по проведению капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах на территории Нижегородской области в отношении многоквартирных домов Пильнинского муниципального района на 2014 - 2016 годы (далее – краткосрочный план Пильнинского муниципального района) в новой редакции согласно приложению.

2.  Общему отделу опубликовать настоящее постановление  в газете «Сельская трибуна» и на официальном сайте администрации района.

3. Контроль за исполнением данного постановления  возложить на заместителя главы администрации В.И. Исаева. 
Глава администрации района






С.А. Бочканов
                                                                                                  УТВЕРЖДЕН

                                                                                      Постановлением администрации

                                                                                      Пильнинского муниципального района 

                                                                                      Нижегородской области 

                                                                                      от «17 » апреля  2015 г.  №  229

                Краткосрочный план  

реализации адресной  программы по проведению 

капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах 
на территории Пильнинского муниципального района Нижегородской 

области на 2014 - 2016 годы

ПАСПОРТ

Краткосрочного плана  

реализации адресной  программы по проведению 

капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах 
на территории Пильнинского муниципального района Нижегородской 

области на 2014 - 2016 годы

	1. Наименование Плана 
	Краткосрочный план  реализации адресной  программы по 
проведению капитального ремонта общего имущества в 
многоквартирных домах на территории Пильнинского 
муниципального района Нижегородской области на 2014 - 2016 годы (далее – План)

	2. Основание для разработки Плана
	- Жилищный Кодекс РФ;

- Федеральный закон от 21 июля 2007 года № 185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального 
хозяйства» (далее – Федеральный закон № 185-ФЗ);

- Закон Нижегородской области от 28.11.2013 г.  № 159-З «Об организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Нижегородской области»;

- Постановление Правительства Нижегородской области от 20.06.2014 г. № 409 «Об утверждении Порядка утверждения краткосрочных (2 календарных года) планов реализации государственной региональной адресной программы по проведению капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Нижегородской области»


	3. Разработчик Плана
	Администрация Пильнинского муниципального района 
Нижегородской области



	4. Цели Плана 
	-обеспечение своевременного проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах;

- достижение планируемых показателей выполнения программы;

- конкретизация сроков проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах;

- уточнение планируемых видов услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах;

- определение объема государственной и муниципальной поддержки капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах за счет средств областного и местного бюджетов;

- своевременное внесение изменений в программу.



	5. Задачи Плана
	- реализация механизма софинансирования работ по

 капитальному ремонту многоквартирных домов, 

проводимому с привлечением средств собственников 

помещений в многоквартирном доме;

- организация адресной поддержки собственникам 

помещений в многоквартирных домах  за счет средств

Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства (далее – Фонд), областного и местного бюджетов для проведения капитального ремонта многоквартирных домов;

- создание условий для управления многоквартирными домами на территории Пильнинского муниципального района 
Нижегородской области.



	6. Сроки реализации Плана 


	2014 – 2016 годы



	7. Перечень основных направлений 
Плана
	- меры государственной поддержки капитального ремонта 
многоквартирных домов
- формирование собственниками помещений в многоквартирных домах фонда капитального ремонта в многоквартирных домах  на счете некоммерческой организации (региональный оператор)
- развитие общественного самоуправления в жилищной сфере на территории Пильнинского муниципального района 
Нижегородской области.



	8. Исполнители Плана
 
	Администрация Пильнинского муниципального района

собственники помещений в многоквартирных домах



	9. Перечень многоквартирных домов, подлежащих капитальному ремонту


	Адресный перечень многоквартирных домов, расположенных на территории Пильнинского муниципального района, 
подлежащих капитальному ремонту общего имущества в 
многоквартирных домах по видам работ и услуг на 2014 – 2016 годы, приведен в приложении № 1 к данному плану

	10. Система организации контроля за 

исполнением Плана
	Реализацию Плана осуществляет администрация городского поселения «р.п. Пильна» Пильнинского района муниципального Нижегородской области при взаимодействии с собственниками помещений в многоквартирных домах.

Контроль за реализацией Плана осуществляет 
администрация Пильнинского муниципального района  
Нижегородской области.


	11. Планируемые показатели

	- Количество многоквартирных домов, в которых должен быть произведен капитальный ремонт - 128;
- Общая площадь многоквартирных домов, в которых должен быть произведен капитальный ремонт - 102018,2 м2;

- Общая площадь жилых и нежилых помещений – 64424,2 м2 ;

- Общая площадь жилых помещений – 64030,7 м2  ; в том числе находящаяся в муниципальной собственности – 6900 м2  ;

- Размер взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах в расчете на один квадратный метр общей площади жилого помещения в многоквартирном доме – 6,30 руб.


12. Объемы и источники финансирования Плана

	Источники 

финансирования
	2014 год
	2015 год
	2016 год

	Всего (руб.), в т.ч.:
	5035544
	3404027
	3470214

	Федеральный бюджет (средства Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального  хозяйства)
	1 860 000
	845000
	

	Областной бюджет
	1 927 000
	992000
	

	Местный бюджет
	482 000
	183000
	

	Собственники помещений многоквартирных домов
	766544
	1384027
	3470214


13. Система организации контроля за исполнением Плана.

            Реализацию Плана осуществляет администрация городского поселения 

«р.п. Пильна» Пильнинского района Нижегородской области при взаимодействии с управляющей организацией.

           Контроль за реализацией Плана осуществляет администрация городского поселения «р.п. Пильна»  Пильнинского района Нижегородской области.

9. Планируемые показатели.

1) Общая площадь многоквартирных домов, в которых должен быть произведен

капитальный ремонт на условиях, предусмотренных, Планом – 5926,0 кв.м. общей площади помещений;

            2) Количество многоквартирных домов, подлежащих проведению капитального ремонта на условиях, предусмотренных  Планом - 14 многоквартирных домов;

            3) Число граждан проживающих в многоквартирных домах, в которых должен быть произведен  капитальный ремонт на условиях, предусмотренных Планом -  485 человек.

                                           I  Содержание проблемы

            Основой преобразований в жилищно -  коммунальном хозяйстве является реорганизация системы управления  отраслью, основывающаяся  на принципах сокращения степени участия органов местного самоуправления в управлении жилищным фондом и активного привлечения граждан к управлению своей собственностью в жилищной сфере. Новые способы управления многоквартирными домами ориентированы на главенствующую роль собственников помещений в многоквартирных домах.

            Жилищный кодекс Российской Федерации (статья 154, пункт  3 статьи 158) возложил обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирных домов на собственников помещений. Одновременно Жилищный кодекс Российской Федерации (статья 39, пункт 1, статьи 158), Гражданский кодекс Российской Федерации (статьи 210, 249) и постановление Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 года № 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность» (далее – постановление Правительства Российской Федерации № 491) устанавливают обязанность собственников помещений в многоквартирном домах нести бремя расходов на содержание общего имущества соразмерно своим долям в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт (включая капитальный) общего  имущества в многоквартирном доме.  

        В соответствии с постановлением Правительства Нижегородской области от 26.12.2013 года № 1000 «Об установлении минимального размера взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Нижегородской области на 2014 год» установлен минимальный размер взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах в размере 6 рублей 30 копеек в расчете на один квадратный метр общей площади жилого (нежилого) помещения в многоквартирном доме.

        В целях реализации Закона Нижегородской области от 28.11.2013 года № 159-З «Об организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Нижегородской области» собственники помещений в многоквартирном доме должны выбрать один из следующих способов формирования фонда капитального ремонта:

1) перечисление взносов на капитальный ремонт на специальный счет в целях формирования фонда капитального ремонта в виде денежных средств, находящихся на специальном счете (далее - формирование фонда капитального ремонта на специальном счете);

2) перечисление взносов на капитальный ремонт на счет регионального оператора в целях формирования фонда капитального ремонта в виде обязательственных прав собственников помещений в многоквартирном доме в отношении регионального оператора.

      В связи с высокой стоимостью капитального ремонта необходимо оказание государственной поддержки для его проведения с учетом степени износа домов, с привлечением средств граждан – собственников помещений в многоквартирных домах.

             В целях реализации положений Жилищного кодекса Российской Федерации  об управлении многоквартирными домами, направленных на обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, решение вопросов пользования указанным имуществом, предоставления качественных коммунальных услуг гражданам, проживающим в многоквартирных домах, на территории городского поселения р.п. Пильна Пильнинского района должны быть созданы условия для управления многоквартирными домами.

              Независимо от формы собственности жилищного фонда в соответствии с жилищным законодательством Российской Федерации собственники помещений в многоквартирных домах должны выбрать один из способов управления:

1) непосредственное управление собственниками помещений в многоквартирном  доме;

2) управление товариществом собственников жилья (далее – ТСЖ) либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом;

3) управление управляющей организацией.

Многоквартирные дома на территории городского поселения «р.п. Пильна» Пильнинского района Нижегородской области построены в основном в середине 70-х годов. Наибольший  процент составляют кирпичные многоквартирные дома. Капитальный ремонт в данных домах практически не проводился с начала постройки. Процент износа многоквартирных домов составляет в среднем более 50%.

             На территории городского поселения «р.п. Пильна» Пильнинского района все собственники помещений в многоквартирных домах по данной Программе выбрали способ управления – Совет многоквартирного дома.

             Во всех многоквартирных домах, находящихся на территории городского поселения «р.п. Пильна»  Пильнинского района требуется проведение капитального ремонта, а именно:

-  ремонт кровли;

-  ремонт фасадов;

-  ремонт внутридомовых инженерных систем;

-  ремонт дымоходов;

-  ремонт систем энергоснабжения.

             За последние двадцать пять лет в многоквартирных домах городского поселения р.п. Пильна Пильнинского района Нижегородской области капитальный ремонт не проводился.

II. Принципы формирования Плана
               Разработка и формирование краткосрочного плана  реализации адресной  программы по проведению капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах на территории Пильнинского муниципального района Нижегородской области на 2014 - 2016 годы осуществляется на основе следующих принципов:

1) полнота и достоверность информации, необходимой для формирования Плана;

2) прозрачность и мотивированность решений о включении многоквартирных домов в План; 

3) конкурентность при отборе многоквартирных домов, включаемых в перечень Плана, на основе принятых и заранее   объявленных критериев.

4)  приоритет комплексность работ и ресурсосбережения при проведении капитальных ремонтов многоквартирных домов.

5) эффективность расходования средств финансовой поддержки путем обеспечения  высокой степени готовности к реализации Плана на стадии его формирования.

               Условием предоставления субсидии на проведение капитального ремонта многоквартирного дома за счет средств Фонда, средств бюджета субъекта Российской Федерации  и местного бюджета является финансирование капитального ремонта за счет средств собственников помещений в многоквартирном доме, управление которым осуществляется выбранной собственниками помещений в многоквартирном доме управляющей организацией, в размере не менее, чем пятнадцать процентов общего объема средств, предоставляемых на проведение капитального ремонта многоквартирного дома в соответствии с Федеральным законом № 185-ФЗ.

III. Критерии отбора многоквартирных домов

              Отбор многоквартирных домов для включения в Краткосрочный план  реализации адресной  программы по проведению капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах на территории Пильнинского муниципального района Нижегородской области на 2014 - 2016 годы проводился по следующим критериям:

1. Технические критерии:

       а) продолжительность эксплуатации многоквартирного дома.

       б) техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме.

 в) качественное улучшение технических характеристик многоквартирного дома в  

     результате планируемого капитального ремонта.

 г) наличие предписаний государственной жилищной инспекции Нижегородской области об устранении выявленных в ходе проверки нарушений в содержании жилищного фонда.

2. Организационные критерии:

а) уровень самоорганизации собственников помещений в многоквартирном доме в отношении управления многоквартирным домом.

б) доля собственников, подавших голоса за решение о проведении капитального ремонта и его долевом финансировании, от общего числа собственников помещений в многоквартирном доме.

в) степень готовности многоквартирного дома к капитальному ремонту.

3. Финансовые критерии:

а) доля финансирования из внебюджетных источников в общей стоимости капитального ремонта.

б) финансовая дисциплина собственников помещений в многоквартирном доме.

IV. Основные цели и задачи Плана

           Целями  Плана являются:

1. Обеспечения населения комфортным жильем и коммунальными услугами, соответствующими высоким стандартам качества.

2. Устранение неисправностей изношенных конструктивных элементов общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.

3. Обеспечение надлежащего состояния общего имущества в многоквартирных домах в соответствии с Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными постановлением Государственного комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному  комплексу от 27 сентября 2003 года № 170.

4. Создание условий для управления многоквартирными домами на территории городского поселения «р. п. Пильна» Пильнинского района  Нижегородской области и развитие общественного самоуправления в рамках реформы жилищно-коммунального хозяйства.

            Для достижения целей намечается решить следующие задачи:
- организовать адресную поддержку собственников помещений  многоквартирных домов городского поселения р.п. Пильна Пильнинского района Нижегородской области за счет средств Фонда, областного и местного бюджетов для проведения капитального ремонта;
·   реализовать механизм софинансирования работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах, проводимому с привлечением  средств собственников помещений в многоквартирном доме;
· создать условия для управления многоквартирными домами, их содержания и ремонта на территории городского поселения р.п. Пильна Пильнинского района Нижегородской области.

V. Информационное обеспечение Плана

                В рамках реализации Краткосрочного плана  реализации адресной  программы по проведению капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах на территории Пильнинского муниципального района Нижегородской области на 2014 - 2016 годы руководители и исполнители данного Плана информируют жителей о сроках и условиях капитального ремонта многоквартирных домов, включенных в План, и о ходе реализации Плана.

VI. Сроки реализации Плана

              Настоящий План рассчитан на период – 2014 - 2016 годы.

VIII. Механизм реализации Плана

            Перечисление бюджетных средств, предусмотренных на проведение капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, производится на счет Регионального оператора Нижегородской области.

           Отбор подрядных организаций для выполнения работ по капитальному ремонту многоквартирных домов, осуществляется Региональным оператором Нижегородской области.           Оплата работ по капитальному ремонту многоквартирных домов производится  на основании актов работ, согласованных с администрацией городского поселения «р.п. Пильна» Пильнинского района  и подписанных уполномоченными лицами, которые уполномочены действовать от имени собственников помещений в многоквартирном доме.

           В рамках реализации Плана предусмотрены следующие мероприятия:

1)  Информирование населения по вопросам управления многоквартирными домами, в том числе освещение в средствах массовой информации.

2)  Информирование об объемах средств на проведение капитального ремонта конкретных многоквартирных домов в соответствии с решением о распределении полученных средств, предусмотренных в местном бюджете средств на долевое финансирование проведение капитального ремонта многоквартирных домов между многоквартирными домами, которые включены в План.

 3) Размещение информации, связанной с разработкой и реализацией Плана капитального ремонта во всех доступных средствах массовой информации.

4) Доведение информации управляющими организациями  до граждан путем размещения на досках объявлений, расположенных в подъездах многоквартирных домов, включенных в План:

· о подрядной (субподрядной) организации (организаций), которая на конкурсной основе получила право на выполнение капитального ремонта многоквартирного дома, с указанием наименования юридического лица, наименований подрядчика или субподрядчика информация своевременно обновляется;

· о планируемых и реальных сроках начала и окончания выполнения работ по капитальному ремонту многоквартирного дома, а при необходимости – об изменениях указанных сроков, о причинах переноса и новых сроках;

· о дате и времени приемки результатов работ (не позднее, чем за пять рабочих дней до приемки и о результатах приемки работ).

             Реализация настоящего Плана должна обеспечить улучшение эксплуатационных характеристик общего имущества многоквартирных домов, повышение надежности и эффективности функционирования коммунальной инфраструктуры, создание необходимых санаторно-гигиенических условий и высокого уровня комфорта жителям многоквартирных домов. 
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